Referat — Styringsdialogmgde

Med Foreningen til opfgrelse af billige boliger i Gentofte
Torsdag den 24. oktober 2019 kl. 12.45

Deltagere:

For Foreningen til opfgrelse af billige boliger i Gentofte (herefter "Boligselskabet”)
- Lotte Juhl Hansen, formand for boligorganisationen
- Winnie Bretvold, naestformand for boligorganisationen
- Steen Hingebjerg Jensen, afdelingschef DAB

For Gentofte Kommune (herefter "ZKommunen”)
- Christina Frederiksen, Juridisk konsulent, JURA (referent)
- Lotte Kofoed, Social og Handicap, boligteamet fsva. pkt. 1-4

Dagsorden

1. Velkomst og praesentation af mgdedeltagere
Boligselskabets udfordringer
Handtering af socialt udsatte beboere
Udlejning af ledige boliger
Gennemgang af styringsrapport
Gennemgang af regnskab
Fuldmagt til Boligselskabets bankkonti
Effektiviseringer
. Samarbejdet fremadrettet
10. Eventuelt
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Punkt 1. Velkomst og praesentation af mgdedeltagere

Kommunen bgd velkommen ved referent Christina Frederiksen, og mgdedeltagerene praesenterede kort sig
selv.

Punkt 2. Boligselskabets udfordringer
Boligselskabet redegjorde for de forhold, som fylder mest for bestyrelsen og beboerne i afdeling:

Der er igangveerende renoveringsarbejder pa Jeegervangen og Hyldegardsvej og i starten af 2020
igangsaettes renoveringsarbejder pa Stolpegardsvej og Nybrove;j.

Der opleves til tider problemer med at opna kontakt til og kommunikere gaeldende husorden muv. til nogle
beboere, eksempelvis beboere, som ikke besidder tilstraekkelige danskkundskaber.

Parterne drgftede mulighederne for kommunal bistand til handtering af enkeltsager. Boligorganisationen
kan i den forbindelse kontakte Social- og Handicap Myndigheden pa telefon 39986159 eller pa e-mail
socialoghandicap@gentofte.dk, hvis der opleves problemer eller bekymringer ifht. enkelte beboere. Ved
andre henvendelser, eksempelvis om ulovlig anvendelse af lejligheder kan boligorganisationen ogsa
kontakte Kommunen pa hovednummeret 39980000 og e-mail gentofte @gentofte.dk eller juridisk
konsulent Christina Frederiksen pa e-mail csf@gentofte.dk.
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Punkt 3. Handtering af socialt udsatte beboere

Drgftelserne herom skete i forlaengelser at de udfordringer, som boligorganisationen redegjorde for under
punkt 2.

Boligorganisationen oplyste, at problemerne med enkeltpersoner eller enkelte familier er aftaget de
seneste ar, men at der er tale om en mindre boligafdeling fordelt pa flere forskellige adresser, hvorfor
problemer med blot en enkelt beboer eller familie kan fylde meget for de gvrige beboere.

Boligorganisationen oplyste, at man netop har igangsat et forsgg, hvor der hver maned inviteres til socialt
samvaer. Formalet hermed er at beboerne laerer hinanden bedre at kende, og der derved skabes en bedre
stemning i afdelingen, hvor beboerne i hgjere grad kender og hilser pa hinanden.

Punkt 4. Udlejning af ledige boliger

Kommunen redegjorde for, at der fortsat opleves uoverensstemmelser mellem oplysninger om udlejninger
i styringsrapporterne og andre steder eksempelvis boligorganisationens arsberetninger,
bestyrelsesreferater og de listeudtraek der modtages fra DAB.

Af styringsrapporterne fremgar saledes fglgende vedrgrende udlejninger, som ikke stemmer overens med
en kommunal anvisning til hver 4. ledige bolig:

- Udlejninger i 2015: venteliste 8 og kommunal anvisning 2

- Udlejninger i 2016: venteliste 8 og kommunal anvisning 2

- Udlejninger i 2017: venteliste 7 og kommunal anvisning 2

- Udlejninger i 2018: venteliste 7 og kommunal anvisning 2

Hverken Kommunen eller Boligselskabet kan imidlertid genkende tallene fra styringsrapporten. Det blev
derfor aftalt, at Kommunen tager kontakt til Landsbyggefonden for afklaring af, hvordan styringsrapporten
genererer oplysningerne om udlejninger. Endvidere blev det aftalt, at Boligselskabet ved udfyldelse af
styringsrapporten skal veere opmaerksom pa at fa kontrolleret, om oplysningerne heri stemmer overens
med Boligselskabets/DAB’s egne registreringer, og gore klart opmaarksom p3a, hvis dette ikke er tilfaldet.

Afslutningsvis drgftedes de nye regler om fordeling af ledige boliger mellem oprykningsventelisten og den
eksterne venteliste, hvilket stiller stgrre krav til Boligselskabet, hvis de fortsat selv skal administrere deres
venteliste. Boligselskabet overvejer i den forbindelse, om DAB skal overtage administrationen af
ventelisten.

Punkt 5. Gennemgang af styringsrapport

Kommune og Boligselskabet gennemgik sammen styringsrapporten for boligorganisationen og
oplysningsskemaet for afdelingen.

Kommunen noterede, at materialet generelt giver indtryk af en velfungerende boligorganisation og
afdeling, hvilket ogsa de lave administrationsudgifter indikerer.

Kommunen bemaerkede, at Boligselskabets dispositionsfond og arbejdskapital fortsat er meget hgje, og at
Boligselskabet oplyser at have en koordineret aktivering af selskabets dispositionsfond, arbejdskapital og
afdelingens egen traekningsret i Landsbyggefonden. Boligselskabet redegjorde i den forbindelse for, at man
arbejder pa at bringe indestaende pa dispositionsfonden og arbejdskapitalen i spil til finansiering af
renoveringsarbejder, herunder ogsa de igangvaerende og nzert forestaende renoveringsarbejder og derved



undga lanefinansiering med deraf fglgende ekstraomkostninger til renter, bidrag og gebyrer. Samtidig har
Boligselskabet vaeret i stand til at fastholde huslejen pa samme niveau som de seneste ar.

Boligselskabet oplyste, at man udover de igangvaerende og naert forestdende renoveringsopgaver, har
udsigt til en stgrre omkostning i forbindelse med en tagudskiftning pa Nybrovej. Denne er pt. planlagt
gennemfgrt om 5-6 ar og forventes delvist finansieret ved anvendelse af opsparede midler pa
dispositionsfonden og arbejdskapitalen, men en del forventes ogsa finansieret ved laneoptagelse, i hvilken
forbindelse der ma forventes lejestigninger.

Punkt 6. Gennemgang af regnskab

Kommunen og Boligselskabet gennemgik sammen boligorganisationens og afdelingens regnskaber for 2018
med tilhgrende revisionsprotokollat og arsberetning.

Kommunen oplyste herefter, at regnskaberne efter en gennemgang i henhold til driftsbekendtggrelsens §
113 tages til efterretning.

Regnskabsmaterialet gav ikke i gvrigt anledning til bemaerkninger fra hverken Kommunen eller
Boligselskabet.

Punkt 7. Fuldmagt til Boligselskabets bankkonti

Af revisionsprotokollatet fremgar falgende vedrgrende fuldmagtsforhold:

”...at de tildelte fuldmagter til boligorganisationens bestyrelsesformand samt administrator tillader
fuldmagtshaverne at disponere alene over boligorganisationens midler pd chekkonto i Danske Bank i lighed

med tidligere ar”

Boligselskabet oplyste, at chekkontoen alene anvendes til indbetalinger af gebyr for notering pa venteliste,
og at der ikke bruges af midlerne.

Kommune opfordrede Boligselskabet til, at fa kontoen nedlagt og midlerne overfgrt til Boligselskabets
gvrige likvide midler, som ingen personer alene kan disponere over, hvorefter revisors forbehold herom
kan bortfalde.

Punkt 8. Effektiviseringer
Kommune noterede, at Boligselskabets effektivitet, selvom den endnu ligger et stykke fra regeringens
malszetning ifht. besparelse, ligger en anelse over kommune gennemsnittet, og at Boligselskabets

effektivitet derfor anses for tilfredsstillende.

Mulighederne for yderligere effektiviseringer drgftedes. Via DAB er der szerligt fokus pa indkgb og udbud,
og Boligselskabet fortsaetter samarbejdet med Boligselskabet Kildegardsparken om feelles vicevaerter.

Punkt 9. Samarbejdet fremadrettet
Bade Kommune og DAB gav udtryk for, at de Igbende samarbejde om tilvejebringelse af godkendelser mv.

fungerer fint, og at der er en fin dialog mellem parterne og en acceptabel sagsbehandlingstid. Dette var
ogsa tilfaeldet for byggetilladelserne til renoveringsarbejder.



Boligselskabet gav tillige udtryk for, at styringsdialogmgderne fungerede fint, og at det var en god mulighed
for at drgfte hvad der forventedes fra parterne hver isaer og hvordan det gar i Boligselskabet.

Kommunen redegjorde for, at man pataenker at etablere arlige feelles dialogmgder med de gvrige almene

boligorganisationer og evt. tillige repraesentanter fra andre boligomrader i kommunen. Det blev drgftet, at
det var afggrende for udbyttet af sddanne mgder, at alle parter deltog aktivt og positivt, og at emnerne for
mgderne var af generel karakter, saledes at fokus blev rettet vaek fra det enkelte boligselskabs enkeltsager.

Kommunen bad Boligselskabet overveje, om de havde input til tilrettelaeggelsen af faelles dialogmgder, og i
sa fald fremsende disse inden arets udgang.

Punkt 10. Eventuelt

Kommune papegede, at der fortsat mangler opdaterede vedtaegter efter sammenlagningen af
afdelingerne. Det blev aftalt, Boligselskabet tager fat i en a&ndring af vedtaegterne, nar den saedvanlige
administrationsmedarbejder i DAB er tilbage fra barsel i december.

Stgjgenerne i boligerne ved Nybrovej blev drgftet. Kommunen forklarede, at etablering af stgjdeempende
asfalt ikke vil have nogen naevnevaerdig effekt, da st@rstedelen af trafikstgjen er motorstgj.

Kommunen opfordrede Boligselskabet til at kontakte Natur og Miljpafdelingen vedrgrende stgjgener fra
eksempelvis IKEA for at fa afklaret, om det er muligt at reducere generne. Natur og Miljg kan kontaktes pa
miljoe@gentofte.dk

Hverken Kommune eller Boligselskabet havde yderligere at tilfgje under punktet.
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